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RWORT I EMSCHERSTRABE

’ , Liebe Interessenten/innen

Wir freuen uns, lhnen mit diesem Exposé einen ersten Uberblick
lber unser neues Projekt EmscherstraBe in Essen verschaffen
zu durfen.

Sie werden auf den folgenden Seiten erste Eindriicke der
Gebaude und der Wohnungsausstattungen erhalten. Auch
einen kurzen Einblick in den Wohnort Essen und Umge-
bung mochten wir Ihnen mit diesem Exposé gewahren.

Wir wollen Ihnen aber auch versichern, dass |hre indivi-
duellen Wunsche und Vorstellungen, unabhangig von den
hier dargestellten Raumaufteilungen und Ausstattungen
der Wohnungen, Berlcksichtigung

finden werden.

Wir helfen Ihnen gerne weiter.

o b t o

Ansprechpartner

Ralf Meyer

Mobil: 0151 150 648 00
emscher@exklusiv-wohnbau.de



SCHREIBUNG I EMSCHERSTRABE

Gestalten Sie lhren Wohntraum mit uns.
Wir freuen uns auf Sie!

Im schonen Essen errichten wir fur Sie ein Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 9 Wohneinheiten nebst AuBenstellplatzen in bewahr-
ter, massiver Bauweise. Unsere Gebaude werden selbstverstand-
lich nach den Richtlinien der neuesten Energieeinsparverordnung
(KfW 55) gebaut.

Stellen Sie |hr Fahrzeug oder Fahrrad vor dem Gebaude ab und ge-
langen Sie ganz bequem mit dem Aufzug bis vor Ihre Wohnungstur
- das Schleppen von schweren Einkaufen gehort der Vergangen-
heit an.

GenieBen Sie an kalten Herbst- und Wintertagen den Komfort der
FuBbodenheizung, die sich in allen Raumen individuell einstellen
lasst und machen Sie es sich auf Ihrer Couch gemutlich.

Das zeitlose Ambiente und das ansprechende Design der Wohnungen
werden auch Sie verzaubern und Uberzeugen. Neben hochwertigen
Fliesen aus Feinsteinzeug gehdéren u. a. auch eine zeitlose, moderne
Keramik zu unserer Grundausstattung sowie eine bodengleich ge-
flieste Dusche und weitere Ausstattungsmerkmale, die das Bauvorha-
ben zu Ihrem Zuhause machen.



GE | EMSCHERSTRABE

o A Marco-Eisvertrieb
hier klicken !

%’“ Gaspare Terrana Alles vor Ort
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Schule
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Kindergarten

Birgerpark

@ 5> B

Haltestelle

- Spielplatz
'rlugessmltem PIER
Restaurant

. UNESCO-Weltkulturerbe

. Zeche Carl

Ihr zukinftiges Zuhause verfligt Uber eine gute Anbindung zu den Bundesautobahnen 2, 40, 42 und
52 sowie zu den BundesstraBen 224, 226 und 227. Aufgrund der Bundesautobahn A2 im Norden und
der A42 ,Emscherschnellweg”im Stden sind sie bestmadglich an das FernstraBennetz angebunden.

Bundesgartenschau

i o= @ I

Freibad & Gesundheitspark



https://goo.gl/maps/teqgTZX63ivE1Zag8

GE | EMSCHERSTRABE

Ihr neues Zuhause befindet sind sich in Altenessen-Nord/Katern-
berg. Altenessen als nordlicher Stadtteil der Stadt Essen ist seit
seiner Eingemeindung aufgrund der GroBe amtlich in die beiden
Stadtteile Altenessen-Sud und Altenessen-Nord unterteilt.

Mit ca. 17.000 Einwohnern ist Altenessen-Nord der kleinere
Teil von Altenessen. Er grenzt mit dem Rhein-Herne-Kanal an
Karnap, dem nordlichsten Stadtteil Essens.

Der im wahrsten Sinne des Wortes Hohepunkt des Stadtteils
ist die Schurenbachhalde mit der ,Bramme flir das Ruhrge-
biet’, einer 15 Meter hohe Stahlplatte des
amerikanischen Bildhauers Richard Serra.
Mit dem Allee-Center verflgt Altenessen-
Nord Uber eine attraktive Shopping Mall di-
rekt an der Grenze zu Altenessen-Sid.

In Katernberg leben aktuell ca. 24.000 Ein-
wohner. Hier befindet sich ein Teil der Zeche
Zollverein, die 2001 zum UNESCO-Weltkul-
turerbe erklart wurde.

Ob Einkaufsmaoglichkeiten, Schule, Kinder-
garten oder auch Haltestelle, alles ist zu FuB in weniger als
10 Minuten erreichbar. Die unmittelbare Anbindung zu den
Bundesautobahnen ermoglicht es, auch weit entfernte Ziele
schnell zu erreichen.
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KfW-55-Standard
(Fordermittel moglich)

=

Sanitarausstattung
von ,Villeroy & Boch”

Edelstahlhandldufe im
Treppenhaus und auf den Balkonen

(=)

Balkone und Terrassen mit
Siidausrichtung

TRAS | EMSCHERSTRABE

3-fach Isolierverglasung
aller Fenster

2
=

FuBbodenheizung
mit Einzelraumsteuerung

Moderner Fahrstuhl

-

AuBenstellplatze
vor der Haustur

Hil

Elektrische Rollldden
in der gesamten Wohnung

[

Energiesparende Heizungsanlage
im gesamten Objekt

R

Zentral-SchlieBanlage

£

Handtuchheizkorper
im Badezimmer

[
OO

Hochwertige Markenfliesen
und Feinsteinzeug

"=

TV-Anschliisse in allen
Wohn- und Schlafréaumen

[ K

Video-Gegensprechanlage

Reichlich Licht durch
groBzlgige Fensterelemente

Wie bei allen Exklusiv Wohnbau-Projekten legen wir viel Wert auf Material und Ausstattung.



| Lebensmittelpunkt
Lage, Lage, Lage

So banal und haufig gebraucht
diese einfache Formel fir hoch-
wertige Immobilien auch schei-
nen mag, Immobilien lassen
sich nicht transportieren. Da-
rum gilt es von Anfang an, das
richtige Grundstick fur die
eigenen vier Wande sorgfal-
tig auszuwahlen. Diese Arbeit
haben wir Ihnen bereits durch
unsere professionelle Projekt-
entwicklung abgenommen.

D DEKRA

B GEBERIT

TAILVERLIEBT | EMSCHERSTRABE

| Know-how auf
allen Ebenen

Dank unserer vielseitigen Er-
fahrung als Wohnbauunterneh-
men, dem notwendigen Know-
how auf allen Ebenen und dem
unvergleichlichen Engagement
unserer Mitarbeiter, wickeln
wir unsere Bauvorhaben zligig,
planmaBig und zuverlassig ab.

GIRA

KALDEWEI

1

| Exklusiv Wohnbau -
Der Name ist Programm

Ob flache Duschtassen, TV-An-

schlisse im Wohn- und Schlaf-
zimmer sowie elektrische Roll-
laden in der gesamten Wohnung
(Ausnahme im Abstellraum und
Gaste-WC), FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung oder Hand-
tuchwarmekorper im Badezim-
mer viele Ausstattungsmerkmale
sind bei uns bereits inklusive.

LOXONE

Schindler

B N
; ki
! E_—

| Willkommen in lhrem
neuen Zuhause

Entspanntes Wohnen und na-
heliegendes  Freizeitangebot
zugleich. Entfliehen Sie dem
oftmals stressigen Alltag und
ziehen Sie sich zurlck. Einkaufs-
moglichkeiten, Sportaktivitaten,
offentliche Parks oder gastro-
nomische Vielfaltigkeit erfahren
Sie in unmittelbarer Nahe.

Villeroy & Boch




Finanzielle Sicherheit
I Absicherung in der Bauphase

0 Zahlungsplan nach Makler- und
Bautragerverordnung

I Absicherung durch Biirgschaft
gem. MaBV

I Fester Preis

Fertigstellung
I Konkreter Fertigstellungstermin

I Unterstiitzung vor, wahrend
und nach der Bauphase

I Langjahrige Erfahrung

DoekrA  EMGEBERIT GIRA

EXKLUSIV
SORGLOS-PAKET

~Sorgenfreiin die eigenen vier Wande”

KALDEWEI LOXONE

www.exklusiv-sorglos.de

Qualitative Sicherheit
I Beauftragung von Fachunternehmen

I Begleitung wahrend der Bauphase
durch einen Gutachter

I Qualitatsiiberwachung durch eigene
Bauleitung, Qualitatsmanagement
und Architektur

I Verwendung und Einsatz von
Markenprodukten

Gewabhrleistung

I Praventive MaBnahmen

I Gesetzliche Gewahrleistung

I Dokumentation und Beseitigung

I Hilfestellung

Schindler Villeroy & Boch




DASSIND !

Exklusiv Wohnbau ist mit Leib und Seele ein modernes und solides Unternehmen, das
sich selbst in stirmischen Zeiten behaupten und erfolgreich entwickeln konnte. Als
traditionsbewusstes Bautragerunternehmen blicken wir mit Stolz auf unsere erfolg-
reiche expansive Entwicklung zurtick. Stets nach dem Besten strebend, folgen wir treu
unserer Philosophie ,Wir verwirklichen Wohntraume” und setzen Akzente durch zahl-
reiche, sowie attraktive Referenzen. Mit jedem neuen Bauvorhaben setzen wir unser
Konzept der qualitativhochwertigen Eigentumswohnungen konsequent fort. Als Kunde
wissen Sie sicherlich ein marktgerechtes Konzept und zukunftsorientierte Planung mit
hohen qualitativen MaBstaben zu schatzen. Individuelle Immobilien in perfekter Lage,
hochwertige Ausstattung und das alles zu optimierten Konditionen, das ist unsere tag-
liche Herausforderung. lhre individuellen Wiinsche sind unsere Ziele

Premium Wohnbau Essen GmbH | TwentmannstraBe 7 - 11145141 Essen | emscher@exklusiv-wohnbau.de

Besuchen Sie uns auf: www.emscher.exklusiv-wohnbau.de

Dieses Prospekt wurde auf Grundlage des Bauantrags erstellt. Ansichten, Grundrissdarstellungen und Schnitte sind teilweise unmaBstdblich verkleinert. Die eingezeichnete Mébilierung ist nur eine Gestaltungsvorlage.
MaBgeblich fiir die Ausfiihrung ist der Bauantrag mit Bau- und Ausstattungsbeschreibung in Verbindung mit dem notariellen Kaufvertrag. Irrtum und Anderungen im Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.




